Spolecenstvi vlastnikl jednotek Pujmanové 1550
se sidlem: Praha 4 — Nusle, Pujmanové 1550/24, PSC 140 00

POZVANKA

Vybor spolecenstvi vlastnikd jednotek svolava prvni shromazdéni spolecenstvi vlastnik(.

datum a hodina: 29. kvétna 2019 v 17:30 hodin

prezence vlastnikd bude probihat od 17:25 hodin

misto konani: mistnost v prizemi objektu

Program jednani:

1) schvaleni programu shromaZdéni a volba organ( shromazdéni
2) schvdleni stanov spoleéenstvi vlastnikl jednotek

3) volba ¢len vyboru

4) provoz nemovitosti, diskuse, rizné

5) zaveér

Podklady pro shromaidéni spolecenstvi vlastnikli najdete na webové strance:
http://www.jbbabylon.cz/cs/bytove-druzstvo-pujmanove-1550-1/.

Pokud se shromazdéni spolecenstvi vlastnikl nezucastni vlastnik uvedeny v katastru nemovitosti,
mUzZe povérit svého zastupce platnou plnou moci, jejiz original odevzda u prezence. Pfi hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lenl spoleéenstvi na spoleénych castech domu.
Clenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky (i v SJIM), maji spoleéné jeden hlas a ten kdo
hlasuje, musi mit plnou moc od ostatnich spoluvlastniki, a to i v pfipadé manzeld. Clenové
spolecenstvi, kterymi jsou pravnické osoby, prfedlozi u prezence vypis z obchodniho rejstiku.

Za Vasi Ucast dékujeme,

Praha, 2019-04-29

Martin Vacek, v.r.
z povéreni vyboru

prilohy: plnd moc — v elektronické verzi pozvanky
navrh usneseni — v elektronické verzi pozvanky
navrh stanov — v elektronické verzi pozvanky



PLNA MOC

Ja, nize podepsany (-4) / My, nize podepsani * (v pFipadé, Ze jednotka ma pouze 1 vlastnika, vyplnte pouze
prvni ¢ast)
1.

jméno a pfijmeni:

datum narozeni:

bytem:

vlastnik / spoluvlastnik jednotky ¢.:

2.
jméno a pfijmeni:

datum narozeni:

bytem:

vlastnik / spoluvlastnik jednotky ¢.:

3.
jméno a pfijmeni:

datum narozeni:

bytem:

vlastnik / spoluvlastnik jednotky ¢.:

zmocnuji / zmochujeme *

jméno a pfijmeni:

datum narozeni:

bytem:

aby nas, dle ust. § 1185, odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, zastupoval/a jako spolecny zastupce na
shromazdéni Spolecenstvi vlastnik( jednotek Pujmanové 1550, Praha 5 konaném dne 29.05.2019, tedy aby se i
nasim jménem vyjadroval/a ke vSéem navrhim predloZzenym shromazdéni vlastnikd k rozhodnuti, hlasoval/a o
nich ve vysi naseho spoluvlastnického podilu, podéval/a navrhy a vibec &inil/a vsechny dkony, kterych je
zapotiebi k Fradnému pribéhu shromazdéni vlastnikd.

\Y dne

podpis zastoupeného vlastnika *
podpis zastoupenych podilovych spoluvlastnikl *

Zastupci opravnéni ptijimam.

V dne

podpis zastupce

* nehodici Skrtnéte



4 v

NAVRH USNESENi SHROMAZDENI

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Pujmanové 1550

Dle pfislusnych bodu programu:

1. Spolecenstvi vlastnik(l jednotek Pujmanové 1550 schvaluje navrzeny program dle pozvanky a
organy shromazdéni, kterymi budou:

predsedajici: Martin Vacek
skrutator: Martin Vacek
zapisovatel: Martin Vacek
ovérovatel zapisu: Martina Kacirkova

ovérovatel hlasovani: Martina Kacirkova
% hlasa pritomnych vlastnika

2. Spolecenstvi vlastnikll jednotek Pujmanové 1550 schvaluje stanovy spolecenstvi vlastnikd
jednotek dle pfilohy pozvanky na shromazdéni ze dne 29.04.2019.
% hlasa pritomnych vlastnika

3. Spolecenstvi vlastnikl jednotek Pujmanové 1550 voli za ¢leny vyboru pana/pani:

% hlast pfitomnych vlastnikt



_ STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

ClLL
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikil je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou v souladu s ust. § 1194 odst. 1
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (dale jen 0.z.), za Gi€elem zajiStovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek parc. €. 2910/7 v k.d. Nusle, obec Praha na némz se nachdzi dim cp.
1550, ktery je jeho soucésti. Pii napliovani svého ucelu je zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem. Spole¢enstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikani
nebo jiné innosti podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(2) Spolecenstvi vlastnikli je zaloZeno za ucelem spravy domu ¢. p. 1550 v Casti obce Nusle, ktery
tvoii soucdst pozemku parc. €. 2910/7 , v katastrdlnim tzemi Nusle, jenZ je zapsan v katastru
nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovist¢ Praha na
listu vlastnictvi Cislo 1313 pro obec Praha a katastrdlni dzemi Nusle a za ucelem spravy shora
uvedeného domu a pozemku.

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vlastnici podle zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil
na spolecnych castech nemovité véci uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku Stanov vzijemné spojené a
neoddélitelné.

(4) SpoleCenstvi vlastnikti vzniklo v souladu sust. § 1204 o.z. zapisem do rejstiiku spoleCenstvi
vlastnikl jednotek vedeném piislu§nym rejstitkovym soudem..

(5) Spolecenstvi vlastnikil je ve smyslu ust. § 1190, 0.z. 1196 a § 1197 o0.z. osobou odpovédnou za
spravu nemovité veci.

(6) Spolecenstvi vlastnikti mize dle ust. § 1195 o.z. nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely
spravy domu a pozemku. K pradvnimu jednéni, kterym spolecenstvi vlastnikt zajisti dluh jiné osoby, se
nepfihlizi.

(7) Spolecenstvi vlastnikli jedna dle ust. § 1196 o.z. pravné¢ v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek
i s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi
vlastnikil vlastniky jednotek pfi uplatiovani téchto prav.

(8) Sdruzi-li se spoleCenstvi vlastnikd dle ust. § 1197 o.z. s jinym spolecenstvim vlastnikll ke
spolupraci pti napliiovani svého ticelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi
vlastnikii nebo vlastniky jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavdzat k jiné
majetkové ucasti, nez je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych ptispévkl. Zavaze-
li se spolecenstvi vlastnikli podilet se na ztrité jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihliZi
se k tomu.

CLIL
Nazev a sidlo

1) Nazev zni: Spoleéenstvi vlastniki jednotek Pujmanové 1550

2) Sidlem je: Praha 4 — Nusle, Pujmanové 1550/24, PSC: 140 00



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL 1L
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vSech
spoluvlastnikii nutné nebo tcelné pro fadnou péc¢i o nemovitou véc jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spolenych ¢asti. Spradva domu zahrnuje i ¢innosti spojené s piipravou a provddénim
zmén spolecnych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uZivani, jakoz
i se zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzictho vSem
spoluvlastnikiim domu.

(2) Sprava se vztahuje ina spolecné casti, které slouzi vyluéné kuZivani jen nékterému
spoluvlastniku.

CL1V.
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

(1) Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a. provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleCnych c¢asti domu, véetné zmén
vedoucich ke zmé&né v ucelu jejich uzivani; tykd se to také vSech technickych zafizeni domu,
jako spole¢nych casti, dale spoleCnych Casti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku
jednotky, pokud podle prohldSeni nebo stanov spoleCenstvi vlastniki nejde o ¢innost
piislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizent,
hromosvodi, rozvodu energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikac¢nich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatfizeni podle technického vybaveni domu,

c. udrzba pozemku a udrZba piistupovych cest na pozemku,

d. uplatnéni prava vstupu do jednotky v pfipadé€, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svoji
jednotku, vcetné mozZnosti pozadovat v odivodnénych piipadech piedlozeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisti vyZadovana, pro ovéreni, zda stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu.

CL V.
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

(1) Spolecenstvi vlastnikii je opravnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické Cinnosti, vCetn¢ vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovdvini dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist, a zajiStovani
dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za sprdvu domu a pozemku z jinych
pravnich predpisi,

b. stanoveni a vybirani pfedem urcenych financnich prostfedki od vlastnikti jednotek jako zéloh
na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zdloh na dhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vypotadant,

c. vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych pfiznani, fddné hospodareni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi vlastnikd,

d. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikll a z usneseni
shromézdéni v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami spolecenstvi vlastnikd,

e. cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢ésti a technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym
osobdam nez vlastniklim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

f. vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.
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CL VL
Opravnéni sjednavat smlouvy

(1) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikli opravnéno sjedndvat smlouvy tykajici
se zejména:

a.
b.

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uZivdnim spoleénych Casti a spojenych s uZivdnim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,
pojisténi domu,

ndjmu spolecnych ¢asti domu, a

zaji§téni provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivdnim spolecnych Casti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nemad spolecenstvi vlastnikll opravnéni je provozovat,
jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregity a podobna
vyhrazend technickd zatizeni.

(2) Spolecenstvi vlastnikii dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha néroky z poruseni povinnosti
druhé smluvni strany.

CL. VIL

Zajist'ovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen ,,spravce®),
anebo v souladu s usnesenim shromaZzdéni o urCeni osoby spravce, miZe spolecenstvi vlastnikt
zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s
dal$imi ¢innostmi, poptipadé nekteré z téchto ¢innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muiZe
byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

g.

vymezeni ¢innosti, které bude sprdvce vykondvat,

cenu za sluzby poskytované spravcem,

urceni zptisobu hospodateni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi prostfedky
poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,

povinnost spravce predloZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodatenti, o stavu finan¢nich prostiedkt a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i
o jinych vyznamnych skutecnostech,

povinnost spravce pied ukoncenim jeho €innosti podat shromaZdéni zpravu o své Cinnosti a
predat vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

povinnost spridvce umoznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a sezndmit se s listinami
uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat prava ¢lena spolecenstvi vlastnikil, za podminek
stanovenych stanovami,

dalsi néleZitosti stanovené shromaZdénim.

(3) Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavct 1 aZ 3 nemtiZze byt dotéena vylu¢na rozhodovaci
pusobnost organtl spolecenstvi vlastnikil plynouci z pravnich ptedpist a z téchto stanov.

CAST TRETI

éLEN§TVi VE}SPOLE(VJENSTVi VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI
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CL. VIIL
Vznik ¢élenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

(2) Za dluhy spoleCenstvi vlastnikti ru¢i jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych astech.

(3) Cleny spoledenstvi vlastnikli se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikil vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a. dnem vzniku spolecenstvi vlastnikil v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnikd,

b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi vlastniki.

CL IX.
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastnika

(1) Spolecenstvi vlastnikli vede seznam cClendt spoleCenstvi vlastnikil, ktery mulze byt nahrazen
vypisem z katastru nemovitosti. V seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastnikii musi byt u kazdého clena
spolecenstvi vlastnikli uvedeno:

a. jméno a pfijment,

b. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické
pravo k pozemku a domu,

c. vyse podilu na spolecnych ¢astech.

(2) Seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikli je zpfistupnén clentim spolecenstvi vlastnikii zptisobem
uvedenym v ¢l. X odst. 2 stanov.

(3) Cleny spolecenstvi vlastnikil, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi vlastnikii, zapise
spolecenstvi vlastnikli do seznamu ¢lenti spolecenstvi vlastniki neprodlené poté, kdy €len spolecenstvi
vlastnikll ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi vlastnikd dozvi o
této skutecnosti jinym zptisobem.

(4) Kazdy clen, a to i byvaly, obdrZi na svou Zadost od spoleCenstvi vlastnikti na jeho ndklady
potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lent obsahujici tidaje o své osob€, popiipadé potvrzeni, Ze tyto idaje
byly vymazany. Namisto zemielého ¢lena miZe o potvrzeni pozadat jeho manZzel, dité nebo rodic, a
neni-li Zddny z nich, mize o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizkd nebo dédic, prokdzi-li zdjem
hodny pravni ochrany.

(5) Seznam clentt miZze byt uvefejnén se souhlasem vSech c¢lend, ktefi jsou v ném zapsani. Pfi
uvefejnéni netiplného seznamu ¢lent musi byt z ného patrné, Ze je netplny.

CL X.
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolegenstvi vlastnikii mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi vlastnikii uvedend v
ptislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanov a ma zejména pravo:

a. Uucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi vlastnikii zplisobem a za podminek stanovenych
pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,

b. tucastnit se jednani shromdzdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti, hlasovanim
se podilet na rozhodovani shromdzdeént,

c. volit a byt volen do organi spolecenstvi vlastnikd,

d. predkladat organim spolecenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleenstvi
vlastnikil a k odstranéni nedostatk v jejich ¢innosti,
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e. obdrZet vyuctovani zdloh na thradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Sesti mésici od
skonceni ziuctovaciho obdobi, pricemz splatnost piipadnych pteplatkii nebo nedoplatki, je
nejpozdéji do 30 dnii po obdrZeni vyictovani,

f. nahliZet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdént,
do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikli a do podkladii, z nichZ vychazi urceni vyse jeho
povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou
sluZeb spojenych s uzivanim jednotky,

g. seznamit se, jak spoleCenstvi vlastnikd hospodafi a jak dim nebo pozemek spravuje,

h. nahliZet do tcetnich knih a doklada spolecenstvi vlastnikd.

(2) V ptipad¢, Ze ¢len spolecenstvi vlastnikd chce uplatnit své prdvo a nahlédnout a sezndmit se s
listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy zplisob uplatnéni tohoto prava,
ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnikti, tak ¢lenu spoleCenstvi vlastnikil, piipadné osobé,
kterd na zéklad¢é smlouvy zajiStuje ¢innosti spojené se spravou domu. V piipad¢, Ze zpusob uplatnéni
tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne o zpisobu uplatnéni prava shromazdéni.

(3) Clen spoleenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a Glena spoleCenstvi vlastnikil
uvedené v piislusnych ustanovenich pravnich pfedpist a téchto stanovach, zejména ma povinnost

a. dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi vlastnik@i schvalend v souladu s
pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,

b. fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spole¢nych ¢asti, pokud byl s t€émito pravidly
sezndmen nebo pokud je mé&l a mohl zndt, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani osobami, jimZ
umoznil piistup do domu nebo jednotky,

c. hradit stanovené piispévky na sprdvu domu a pozemku a to do 10. dne pfiislusného
kalendarniho mésice,

d. hradit stanovené zalohy na tihradu za sluzby a to do 10. dne piislusného kalenddinitho mésice a
hradit nedoplatky vyplyvajici z vytictovani a to do 30 dnil po obdrzeni vytictovani,

e. fidit se pfi uzivani spolec¢nych ¢4sti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

f. udrZovat svoji jednotku, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o
spole¢nych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uZivéni,

g. odstranit na svlij ndklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych
¢astech domu a pozemku zptsobil sim nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

h. pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provddi zménu stavby a
vyjadfeni piisluSného stavebniho ufadu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spolecenstvi vlastnikii ma pravo svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvnitf stavebné
upravovat svoji jednotku, jakoz i uzivat spolecné Casti domu, nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku
jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat jednotku tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu,
a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiné jednotky, je spoleCenstvi vlastnikli opravnéno Cinit
opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé€, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku.
Prévo vlastnika jednotky €init opatfeni k ndprave tim neni dotceno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svoji jednotku, umozni do jednotky piistup pro ovétenti, zda
stavebni dpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né Casti, pokud byl k tomu predem
vyzvan spolecenstvim vlastnikd.

(7) Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzb¢, opravé, Uprave, prestavbé Ci jiné zméné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, jsou-li provadény uvniti jednotky nebo na spole¢né
casti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZni do nich pfistup, pokud byl k tomu
predem vyzvan spolecenstvim vlastnikti. To plati i pro umisténi, idrZbu a kontrolu zatizeni pro méfeni
spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro odecet naméfenych hodnot.

(8) Pri poskozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku jednotky
Skodu spolecenstvi vlastnikd. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen ncktery vlastnik jednotky,
nahradi §kodu sdm.
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(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, ozndmi to v¢etné své adresy mista trvalého pobytu, doruc¢ovaci
adresy a poctu osob, které budou jednotku uzivat, spolecenstvi vlastnikli nejpozdéji do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v ptipadé¢ zmény
udaji uvedenych v oznameni.

(10) Vlastnik jednotky ozndmi bez zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikii zmény v poctu osob,
které jednotku uZivaji a to po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tii mésice v jednom kalendainim
roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky jednotku k uZivéni jiné osobé€; v takovém piipade
oznami i jméno a doruCovaci adresu této osoby.

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu spolecenstvi vlastnikli jméno a dorucovaci adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo nijemce v domé.

(12) Na navrh spolecenstvi vlastniki nebo dotéeného vlastnika jednotky mulZe soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym rozhodnutim
soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiiujicim prava ostatnich vlastniki jednotek.

Cl. XI.
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky mtiZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykondvat jejich prava vuci
spolecenstvi vlastnikti. To plati i v piipadé manZeld, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
Zmocnéni vyzaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni spoleCenstvi vlastniki
jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich spole€nému zdstupci. V piipad€, Ze se
spoluvlastnici na spole¢ném zdstupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni poZidat o rozhodnuti
v této véci soud a bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikil vykondva spole¢ny zdstupce. Spole¢ny zastupce je
mimo jiné opravnén zicastnit se zaseddni shromazdéni spoleCenstvi vlastnikti a vykondvat na ném
prava clena spoleCenstvi vlastnikli, zejména poddvat jménem spoluvlastnikii jednotky néavrhy a
hlasovat o jednotlivych usnesenich. VSichni spoluvlastnici jednotky maji prdvo byt na zaseddni
shromazdéni pfitomni, prava Clena spoleCenstvi vlastnikti v§ak nevykonavaji. To plati i v piipadé
manzeld, ktefi majf jednotku ve spole¢ném jméni.

Cl. XIIL.
Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi vlastniku

v

(1) Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikll zanika:

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spolecenstvi vlastnikti — fyzické osoby,

zanikem Clena spolecenstvi vlastnikli — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastniki,

dalsim zptisobem, pokud to stanovi pravni piedpisy,

spolecné clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi

mo Qo o

(2) Spolecné clenstvi ve spolecenstvi vlastnikli zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zména ptredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen c¢len spoleenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU
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Cl. XIIL
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi vlastnikil jsou:

a. shromazdeéni,
b. vybor

CL XIV.
Shromazdéni
(1) Shromazdéni je nejvyssim orgdnem spolecCenstvi vlastnikd. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech; je-li
vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepiihlizi.

(2) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor svold
shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak
dvou z nich; neucini-li to ve lhiut¢ do tficeti dnii od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici
shromédzdéni k zaseddni na ndklad spolecenstvi vlastnikli sami. Je-li zaseddni svoldno z podnétu
vlastnikil jednotek, miiZze byt potfad zaseddni zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

(3) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem ¢lentim spoleéenstvi vlastnikl
na jimi sdélenou e-mailovou nebo dorucovaci adresu, nebyla-li sdélena, na adresu uvedenou ve vypisu
z katastru nemovitosti doklddajici vlastnické prdvo k pozemku a domu. Pozvinka se soucasné vyvési
v domé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnik. Pisemnd pozvdnka musi byt zasldna a vyvéSena
ve lhité nejméné tficeti dni pfed jeho kondnim. Z pozvanky musi byt zifejmé misto, ¢as a potad
zasedani. Misto a Cas zasedan{ se urci tak, aby co nejméné omezovaly moZnosti ¢lent se jej ucastnit.
Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi sezndmit.

(4) Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svoldno. Stane-
li se tak mén¢ neZ tyden pfed oznamenym datem zasedani, nahradi spoleCenstvi vlastnikii ¢lentim,
ktef{ se na zasedani dostavili podle pozvéanky, uceln€ vynaloZené nédklady. Je-li zaseddni svolano podle
odst. 2 véta druhd, miZe byt odvoldno ¢i odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému
dal podnét.

(5) Clen spolegenstvi vlastnikii miZze zmocnit jiného &lena spoleenstvi vlastnikii nebo kteroukoliv
jinou fyzickou osobu, star$i 18 let, pIné€ svépravnou, aby ho zastupovala pfi ti€asti na shromazdéni
nebo na vSech shromdzdénich, a to v€etn€ hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu, zastoupeni
dle generdlni plné moci se pfipousti. V piipad¢ zastoupeni se zastupce ¢lena spolecenstvi vlastniki na
shromazdeéni prokdZe obCanskym prikazem nebo jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a
aktudlnim vypisem z obchodniho nebo jiného rejstfiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci
udélenou c¢lenem spoleCenstvi vlastnikil, za kterého se shromdzdéni dcastni, nebyla-li plnd moc k
ucasti na vSech shromazdénich piredloZena spolecenstvi vlastnikli difve. Podpisy na plné moci
nemuseji byt dfedné ovéieny.

(6) Do ptisobnosti shromazdéni patfi:

zmeéna stanov,

zména prohladSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm,

volba a odvolavani ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvdleni rozpoctu, ucetni zdverky, vyporadani vysledku hospodateni a zprdvy o hospodatfeni

spolecenstvi vlastnikii a spravé domu s vysledky plnéni rozpoctu, jakoZ i celkové vyse

prispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo vyporddani

nevycerpanych ptispévki,

e. schvdleni druhu sluzeb a vySe zéloh na jejich thradu, jakoZ i zplisobu rozictovani cen sluzeb
na jednotky,

f. rozhodovani

— o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢ plsobici v oblasti bydlent,

— o0 zmén¢ Gcelu uzivani domu nebo jednotky,

aooe
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— o zmén¢ podlahové plochy jednotky,
— o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
— o zmén¢ podilu na spole¢nych ¢astech,
— o0 zmén¢ v uréeni spolecné Casti slouZzici k vyluénému uZzivani vlastnika jednotky,
— o opravé nebo stavebni upravé spole€nych ¢asti nemovité véci, prevySuji-li ndklady ¢astku
stanovenou v ¢l. XVI odst. 12, pism. b) stanov,

g. udélovani pfedchoziho souhlasu,
— k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani s nimi,
—k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota prevySuje ¢astku stanovenou
v ¢l. XVI odst. 12, pism. a) stanov,
— k uzavfeni smlouvy o dvéru spolecenstvim vlastnikii véetné schvileni vySe a podminek
uvéru,
— k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné form¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, pficemz tento souhlas 1ze dat jen
pro ucely sprdvy domu a pozemku,

h. urceni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnutf o jeji
zmeéne,

1. rozhodovéani v dalSich zaileZitostech uréenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

(7) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikli jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlast. K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych vlastnikli jednotek, ledaze
zakon vyZaduje vyS§i pocet hlast. Jednd-li se o rozhodnuti, které by se mohlo dotknout prav a
povinnosti vSech vlastnikil jednotek (napf. zména velikosti podilii na spoleénych ¢astech), vyzaduje se
souhlas vSech vlastnikti jednotek.

(8) Zasedani shromdzdéni zahdji predseda vyboru nebo jind osoba povéfend piedsedou vyboru.
V piipadé svolani zasedani shromazdéni z podnétu vlastnikl jednotek podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé
zahaji zaseddni shromdZzdéni ¢len spolecenstvi vlastnikti zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo
zasedani zah4ji, oveii, zda je Clenska schlize schopna se usnaset. Predseda vede zasedani tak, jak byl
jeho pofad ohlaSen, ledaZze shromédzdéni rozhodne o predasném ukonceni. ShromdZzdéni hlasuje
vefejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se miZe nadpolovicni vétSinou hlast piitomnych ¢lend usnést,
Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém piipad¢é soucasné stanovi
postup pro tajné hlasovani. Pred pfijetim kazdého usneseni zjisti pfedseda zasedani pocet ptfitomnych
¢lenti, po hlasovani uvede, pocet souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni. Zilezitost, kterd nebyla
zafazena na porad zasedani v pisemné pozvance, 1ze rozhodnout jen za dcasti a se souhlasem vSech
¢lent spolecenstvi vlastnikli opravnénych o ni hlasovat.

(9) Vybor zajisti vyhotoveni zdpisu ze zasedani shromazdéni ve lhité do tficeti dni od jeho ukonceni.
Neni-li to moZné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani pfedsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze
zapisu musi byt patrné:

kdo zasedani svolal,

jak, kdy se konalo,

kdo je zah4jil a kdo mu predsedal,

jaké piipadné ¢leny organu shromazdéni zvolilo,

plné znéni piijatych usnesent,

uvedeni poctu piitomnych ¢lenti a poctu souhlasnych hlast pii pfijeti kazdého usneseni
kdy byl zépis vyhotoven.

@ e Ao o

Piilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel.
Zapisy veetné pisemnych podkladu k jednani shromdzdéni museji byt uschovany u piedsedy vyboru.
Kazdy clen spolku mtiZze nahliZet do zdpisti ze zasedani za podminek urcenych v ¢lanku X. odst. 2
stanov, toto pravo lze vykonat v sidle spoleCenstvi vlastnikli nebo v sidle osoby odpovédné za spravu.
Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastnikll pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shromdzdéni zasilany na
jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zdpisu.

(10) Je-li pro to dulezity diivod, miZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastniki,

pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho mutze téz
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navrhnout, aby soud do€asné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podédn do i
mesicit ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

(11) Je-li pro to dilezity divod, mlZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromdZzdéni usnaset se.

CL XV.
Ur¢eni prvnich ¢leni vyboru

(1) Prvnimi ¢leny vyboru jsou:
a) Martin Vacek, nar. 1.1.1976, bytem Chodska 1146/5, 120 00 Praha 2
b) Jaroslava §ajnové, nar. 19.5.1959, bytem Pujmanové 1550/24, 140 00 Praha 4
¢) JUDr. Martina Kacirkov4, nar. 17.4.1963, bytem Pujmanové 1550/24, 140 00 Praha 4

Cl. XVL
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

(1) Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, miiZze navrhnout v pisemné formé, aby vlastnici
jednotek rozhodli o zdleZitostech, které ndleZi do plisobnosti shromaZzdéni, mimo zasedani, s vyjimkou
rozhodnuti o zmé&né stanov.

(2) Navrh musi obsahovat alespoil ndvrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tidaj,
kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se md vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadieni ¢ini
60 (Sedesat) dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti.

(4) Vybor oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovéani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mize
oznameni u¢init na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti se piijima vétsinou hlasd vSech vlastnikii jednotek. Méni-li se v§ak v§em vlastnikiim
jednotek velikost podilt na spolecnych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse piispévkll na spravu domu
a pozemku jinak neZ v disledku zmény podilii na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastnikil jednotek.

Cl. XVIL
Vybor

(1) Vybor je statutirnim orgdnem spoleGenstvi vlastniki. Ridi a organizuje b&Znou ¢&innost
spolecenstvi vlastniki a rozhoduje ve vécech spojenych se sprdvou domu a s pfedmétem Cinnosti
spolecenstvi vlastnikll s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich predpist ve vylucné ptisobnosti
shromézdeéni, anebo si je shromaZdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je triclenny. Kazdy €len vyboru zastupuje spolecenstvi vlastnikii navenek samostatné ve
vSech zéleZitostech dle ust. § 164 o0.z. Za spolecCenstvi vlastnikd se ¢len vyboru podepisuje tak, Ze k
jeho nazvu ptipoji svlj podpis a tidaj o své funkci.

(3) Funkéni obdobi &lent vyboru &ini pét let a poéind zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou voleni
a odvolavani shromaZdénim, mohou byt do své funkce voleni opé&tovné. Pfedsedu voli vybor z fad
svych Clentl a z funkce je odvolava. Ke zvoleni ¢lentl vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi
vétsina hlast pfitomnych vlastnikil jednotek.



(4) Zptisobily byt clenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho
pfedpisu upravujictho Zivnostenské podnikdni. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak prdvnickou osobu zastupuje ¢len jejiho
statutdrniho orgénu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se miiZze stat ¢lenem vyboru, oznadmila-li to piedem spolecenstvi
vlastnikii, to neplati, pokud od skonceni insolvenc¢niho fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li
osvédcen upadek osoby, kterd je jiZz ¢lenem vyboru, ozndmi to tato osoba bez zbyte€ného odkladu
spoleenstvi vlastnikti. Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zdjem,
aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi vlastniki, poté, co se o
osvédceni tpadku této osoby dozvédelo, Ze ma ve funkci setrvat.

(6) Kdo prijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou i s
potfebnymi znalostmi a peclivosti. Md se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce tadného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe diisledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného ¢lena vyboru, aby za né€ho pfi jeho nedcasti hlasoval.

(7) Vybor zaseda podle potieby, nejmén¢ vSak jednou za Ctvrtleti. Zasedani vyboru je opravnén svolat
kazdy ¢len vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zplsobily se usnaset za ptitomnosti
vétSiny cClenll, rozhoduje vétSinou hlast zicastnénych. O prubéhu jedndni vyboru a o jeho
rozhodnutich se pofidi zdpis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem, piilohu zdpisu tvoii listina
piitomnych. O naleZitostech zdpisu plati ptimétené ¢l. XIV odst. 9 stanov. Je-li rozhodnuti pfijato,
zaznamend se na zadost Clena vyboru, ktery ndvrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-li navrh
pfijat za neucasti nckterého z clend, je tento ¢len vyboru opravnén dozvédét se obsah rozhodnuti.
Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢leniim spolecenstvi vlastnikii k nahlédnuti za podminek
uvedenych v ¢l. X odst. 2 stanov. Pokud o to ¢len spolecenstvi vlastniki pozad4, jsou mu zapisy ze
zaseddni vyboru zasilany na jeho e-mailovou adresu, bezprostfedné po vyhotoveni zdpisu.

(8) Ma-li spoleCenstvi vlastnikli zaméstnance je povéfen pravnim jedndnim vic¢i zaméstnanciim
predseda vyboru.

(9) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti pti vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obCanského zdkoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spolecenstvi vlastnikii
Skodu, kterou ji zptisobil porusenim povinnosti pti vykonu funkce, ac¢koli byl povinen $kodu nahradit,
ruci vetiteli spolecenstvi vlastnikti za jeho dluh v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se véfitel
plnéni na spolecenstvi vlastniki nemize domoci.

(10) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikll zejména:

a. zajiStuje zaleZitosti spolecenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich piedpisi a téchto stanov, pokud nejde o
zalezitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajiStuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

. rozhoduje o pojisténi domu,

c. rozhoduje o zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni dcetni zdvérky a za predloZeni pfizndni k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpist,

e. pfipravuje podklady pro zaseddni shromaZdéni, svoldvd shromdzdéni, predklada shromazdéni
navrh rozpoctu, zpriavu o hospodafeni spolecCenstvi vlastnikli s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastnikd, které obsahuji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravéch, tdrzbé a povinnych revizich
véetné udajl o pouZiti a stavu prispévki na spravu domu a pozemku,

f. predkldda k projednéni a schvaleni dcetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

g. zajiStuje fddné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikil,

h. sdé€luje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vlastnikll podle usneseni shromazdéni vysi piispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,
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i.  zajiStuje vyuctovani zaloh na dhradu za sluzby a vypotradani nedoplatkti nebo preplatki,
j- zajistuje vCasné plnéni zdvazkil spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zdvazkl a
povinnosti vici tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikal.

(11) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikli zejména:

a. v souladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromédzdéni ¢ini pravni
jednani za spolecenstvi vlastniki navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téZ uzavird
smlouvy,

b. zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebnd pravni nebo jind opatifeni k odstranéni zjist€énych nedostatki nebo k
nadhrad¢ vzniklé skody,

c. za spolecenstvi vlastnikdi vymdaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi vlastnik,

d. plni povinnosti podle pravnich ptfedpist ve vztahu k rejstifku spolecenstvi vlastnikli jednotek
vedenému piislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem.

e. vpiipadé zmény prohlaSeni dle § 1166 o.z., zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez
zbytecného odkladu je zaloZi do sbirky listin vedené piisluSnym katastrdlnim tfadem,

(12) V piisobnosti vyboru je déle rozhodovani:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v
kalendafnim roce souhrnné castky 20 000 K&, dédle rozhodovani o zcizeni nebo zatiZeni
movitych véci, jejichZ zustatkova cena v kalendainim roce nepfesahuje v souhrnu 20 000 K¢;

b. o opravé nebo stavebni tpravé spoleénych €asti nemovité véci, nepfevySuji-li ndklady v
jednotlivych ptipadech ¢astku 100 000 K¢; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy
zpuisobené havirif na spolecnych ¢astech,

(13) Clenstvi ve vyboru kon&i:

uplynutim funk¢niho obdobi,

odvolanim z funkce,

odstoupenim z funkce,

ztratou zpusobilosti byt ¢lenem vyboru

pfipadné jinym zplsobem stanovenym pravnimi pfedpisy nebo stanovami.

© a0 o

(14) Odstoupi-li ¢len voleného orgdnu ze své funkce prohldSenim doSlym spoleCenstvi vlastniki,
zanikd funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohldSeni.

(15) Clenové vyboru, jejichZ pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat néhradni &leny vyboru do
nejbliz§tho zasedani shromazdéni.

(16) Nema-li vybor dostatecny pocet Clenit potfebny k rozhodoviani, jmenuje na navrh toho, kdo
osv&d¢i pravni zdjem, chybéjici Cleny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povoldni postupem
urenym ve stanovach; jinak soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikii opatrovnika, a to i bez navrhu,
kdykoli se o tom pii své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spolecenstvi vlastnikli opatrovnika, a to i bez
navrhu, jsou-li zdjmy Clena statutdrniho orgdnu v rozporu se zdjmy spolecenstvi vlastnikti a nemé-li
spoleCenstvi vlastnikil jiného c¢lena orgdnu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 o. z. urCuji, aby v tomto piipad¢ byl timto opatrovnikem jmenovan n¢kdo ze ¢lent spolecenstvi
vlastnikd.

CAST PATA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. XVIIL

Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uZivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v €l. III. aZ VII. téchto
stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti ¢lenid vlastnikl
jednotek a ptisobnost organt spolecenstvi vlastnikd.

strana 11



Cl. XIX.
Pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti — Domovni iad

Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢4sti — Domovni fad tvoi{ piilohu €. 1 stanov.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY
NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE
PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl XX.
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spoleéenstvi vlastniki

(1) Piijmem spolecenstvi vlastnikll jsou zejména:

a. prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XX stanov,

b. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z diivodu prodleni s platbami piispévkl na
spravu domu a pozemku podle ¢l. XX stanov,

c. uroky z prodleni piijaté od vlastnikl jednotek z diivodu prodleni s platbami za plnéni spojena
nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle ¢l. XXI stanov, vcetn¢ nedoplatkli z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona
¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostorti v dome s byty,

d. troky z vkladii na bankovnich uctech spolecenstvi vlastniki,

e. pendle, droky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni povinnosti
ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastniki,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl tykajici se spole¢nych
¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni prab¢h, a

g. piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki.

(2) Prijmem spolecenstvi vlastnikil nejsou piijmy plynouci z naklddani se spoleCnymi ¢astmi, a to i v
ptipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto piijmy

a. nijemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,

b. uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemct téchto spolecnych Casti s platbami
nijemného a s uhradami za plnéni spojend s uZivdnim té€chto spolenych casti vcetné
nedoplatkil z jejich vydctovani, a

c. piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro tyto osoby.

(3) Vydaje spolecenstvi vlastnikti jsou ndklady na spravu domu a pozemku.

(4) Navrh rozpoctu ptipravuje vybor a predklada ho ke schvéleni shromdzdéni tak, aby shromazdéni o
schvéleni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do 31. prosince roku piedchdzejictho tomu, pro ktery se
rozpoc¢et schvaluje. V piipad€, Ze shromdZdéni rozpocet na dal$i rok neschvdli, plati rozpocet
z predchoziho roku s 5% navySenim jednotlivych poloZek s vyjimkou ¢4sti pfispévku na sprdvu domu
a pozemku (tzv. fond oprav a obnovy), ktery zlistiva beze zmén.

(5) Zékladnim kritériem pfi sestavovdni rozpoctu je zabezpeCeni vyrovnaného hospodateni
s finan¢nimi prostiedky v béZném roce a vytvofeni dostateCné financéni rezervy na opravy nebo
stavebni dpravy spolecnych ¢asti domu pldnované v budoucich letech (tzv. fond oprav a obnovy).

(6) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromdzdéni vramci schvaleni zprdvy o hospodateni
spolecenstvi vlastnika.

(7) Nerozhodne-li shromazdén{ jinak, urcuje se splatnost piispévku na spravu domu a pozemku dle ¢l.
XX stanov a vySe zaloh na thradu cen sluZzeb dle ¢l. XXI stanov na 10. den piislusného kalendainiho
mésice.
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ClL XXIL.
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob uréeni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na sprdvu domu a pozemku ve vySi a lhité urcené
shromdzdénim.

(2) Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

ndklady na odménovani ¢lent vyboru,

ndklady na vedeni ucetnictvi,

naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢I. V nebo ¢l. VII stanov,

ndklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uctd spolecenstvi vlastnikd,

ndklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné provedeni

odectll hodnot z pomérovych métidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozictovani

nakladi na teplo,

f. naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spridvni Cinnost, napf. pocita vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. ndklady kanceldafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad vybaveni,
kancelafské potieby, poStovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné métena,

h. nédklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

° a0 o

(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech.

(4) Cast pifspévku na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav a obnovy) se stanovuje na jednotku
spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech ve vysi dle rozhodnuti shromdZzdéni a nevycerpany
zlstatek se prevadi do dalstho kalendarniho roku.

(5) Pti prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi vlastnikd dle ust. § 1186 odst.
lo.z. povinnost vyporadat piispévky na spravu domu ke dni G¢innosti pfevodu. Spolecenstvi vlastnikil
vydé vlastnikovi jednotky na jeho Zddost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a
pozemku pfejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou. Vlastnik jednotky je
povinen informovat nabyvatele jednotky o vysi dluht, které na nabyvatele presly.

Cl. XXIL
Pravidla pro prispévky na tihradu cen sluzeb a pro zpisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivinim bytl a nebytovych prostort
vdomé s byty (dédle jen ,,sluzby*) a postup pfi urcovani zdloh za sluzby, rozictovani, vytuctovani
a vyporadani ndkladi na sluzby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni
ptredpisy.

(2) SluZzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, doddvka vody
a odvéadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spole€nych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a €iSténi jimek, umoZnéni pifjmu rozhlasového a televizniho
signdlu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunélniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluZeb, vysi zaloh, 1htité placeni zaloh a o zpisobu roziaétovani cen sluzeb
na jednotky rozhoduje shromazdéni. Zména zplsobu rozdaétovani je mozna vzdy az po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, urci poskytovatel sluZeb mésicni zdlohy za jednotlivé sluzby
jako mésicni podil z prfedpoklddanych ro¢nich ndkladG na sluZzby z uplynulého roku, nebo podle
posledniho zic¢tovaciho obdobi, nebo z ndkladti odvozenych z piedpokladanych cen béZného roku,
anebo dle schvéleného rozpoctu.
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(5) Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozactuji se ndklady na sluzby v souladu s ust. § 1208 pism. e)
0.z. takto:

a. dodavka vody aodvéddéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérti ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé¢, rozictuji se ndklady na doddvku vody a odvadéni odpadnich
vod podle poctu osob v jednotce neb smérnych Cisel roéni potieby vody,

provoz a ¢isténi komint podle podilu na spolecnych ¢astech,

umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle podilu na spolecnych ¢astech,
tepelnd energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,

poskytovéni teplé uZitkové vody v jednotce podle zvldstniho pravniho pfedpisu,

opo

a

provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komundlniho odpadu, popfipad¢ dalsi sluzby sjednané
mezi poskytovatelem sluZeb a pifjemcem sluZeb, podle podilu na spole¢nych ¢astech.

(6) V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy ¢len spoleCenstvi vlastnikll prdvo obdrZet vyictovani
zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozd¢€ji do Sesti mésicti od skonceni zii¢tovaciho obdobi,
pricemz splatnost piipadnych preplatki ¢i nedoplatkdl, je nejpozdéji do 30 dnil po obdrZeni vyictovani
zéloh.

CAST SEDMA

ZAVERECNA USTANOVENI
Cl. XXIIL

Zanik spolecenstvi vlastniki

@ Spolecenstvi vlastnikli se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam
v domé.
2 Dohodnou-li se vSichni vlastnici jednotek o pfeméné bytového spoluvlastnictvi v podilové

spoluvlastnictvi nemovité véci, zméni se bytové spoluvlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu. Tato dohoda musi byt vyhotovena v pisemné formé.

CL XXIV.
Zavér

(1) Ve vécech ve stanovdch neupravenych plati pravni dprava podle Ceskych obecné zavaznych
pravnich predpisi.

(DOMOVNI RAD)

Utelem Domovniho fadu je piispét k tomu, aby vztahy mezi vlastniky a uZivateli byt a nebytovych
jednotek byly klidné, vyrovnané a ptatelské, aby byla chranéna prava a opravnéné zajmy vlastnikti a
aby vykon téchto prav jednim vlastnikem nebyl na Gjmu praviim a opravnénym zajmim jinych
vlastniki.

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uZivani domu, bytl, nebytovych prostor a spolecnych casti
domu v objektu Pujmanové 1550, Praha 4. Domovni fad je soucdsti zaklddajicich dokumentl
Prohlaseni o vzniku bytového spoluvlastnictvi a je zdvazny pro viechny ¢leny. Clenové spoledenstvi
jsou povinni prenést povinnost dodrzovani Domovniho fddu na uZivatele bytovych jednotek v piipadg,
Ze bytova jednotka bude pfenechédna k uZivani jiné osob&. Domovni fad vychdzi z obecné zdvaznych
pravnich predpist, jakoz i z dobrych mravi a obecnych zvyklosti a jejich dodrZzovéni je nezbytné
z hlediska ptedchiazeni moZznym konfliktiim a napéti v sousedskych vztazich.

Dodrzovani Domovniho Fadu je spolecenstvim vlastnikti disledné vyZadovano a jejich porusovani
podléha postihiim, které budou kategoricky uplatiiovany.
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2.2

2.3

24

2.5

2.6

CL3
3.1

Vlastnici byt i nebytovych jednotek jsou povinni se s témito pravidly podrobné seznamit a
veskerd ustanoveni v nich obsazend dusledn¢ dodrzovat. Pokud se v tomto domovni fadu
ukladaji povinnosti a stanovuji prava vlastnikiim, m4 se za to, Ze se vztahuji v plném rozsahu i
na uZivatele, ktefi uzivaji jednotku s vlastnikem, stejné tak i na v§echny ndjemniky bytu
vlastnika a ¢leny jejich domécnosti. Vlastnik je odpovédny za to, Ze jeho ndjemnik bude
dodrzovat stanovené povinnosti a nese plnou hmotnou odpovédnost za ptipadné Skody
zpusobené jejich porusenim.

Spolecenstvi vlastnikil je povinno zajistit vlastnikiim v rdmci svych zdkonnych opravnéni plny a
neruseny vykon jejich prav spojenych s uzZivanim bytu, nebytovych nebo jinych prostor.

Uzivani jednotek

Z4dna bytova &i nebytova jednotka nesmi byt uZivdna k jinému tdelu, neZ k jakému byla
kolaudovéna. Zadny byt nesmi byt uZivin ke komerénim nebo jinym tceltim, které by byly
nezdkonné nebo jakkoli Skodlivé objektu jako celku a v rozporu s jeho tcelem.
Vlastnik jednotky musi pfedem pisemné pozadat statutirni orgdn spolecenstvi vlastnikid o
povoleni k jiné Cinnosti, neZ vyplyvd z povahy domu. Tato ¢innost nesmi byt v rozporu se
zakony, pravidly a opatenimi jakéhokoli orgdnu statni spravy, spravcu elektrickych, plynovych
a dalSich siti a smi byt v jednotce vykondvédna jen na zdkladé takového povoleni statutdrniho
organu spolecenstvi.
Vlastnici jsou povinni v piipadé zdméru provadéni vétSich oprav postupovat vyluéné podle
pravidel urcenych stanovami, pfi€emZ jsou soucasné¢ povinni dodrZovat ustanoveni platné
legislativy. V ptipad¢ vymény oken jsou povinni zachovat stejny vzhled objektu.
Vlastnici nesmé&ji, a to ani na sviij ndklad bez existence vSech potfebnych ufednich povoleni
tam, kde to platnd legislativa vyZaduje, zejména bez souhlasu piisluSného stavebniho utadu,
provadeét:
7adné stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu vyZadujici ohldSeni stavebnimu tfadu nebo
vydani stavebniho povoleni.
V ptipadé€ poruSeni téchto povinnosti je SVJ opravnéno pozadovat, aby vlastnik, jehoZ bytové
jednotky se takové dpravy a zmény bez potfebného povoleni tykaji, tyto Upravy a zmény na svij
ndklad bez odkladu odstranil a aby uvedl byt do ¢i objekt do ptivodniho stavu a uhradil vesSkeré
zpusobené Skody a Gjmy.
Pti jakémkoliv provadéni drobnych oprav i rozsahlejsich stavebnich tprav, ¢i vymén
zatizovacich predméti,, musi byt v domé vytvoreno prostiedi zajist'ujici ostatnim vlastnikim a
uzivateliim fadny vykon jejich prav a povinnosti. Tyto stavebni a technologické zasahy nesmi bez
podstatnych divodli zasahovat do prav a opravnénych zdjmi jinych osob a nesmi byt v rozporu
s dobrymi mravy. Nesmi dojit k naruSeni fddného uZivani nadmérnym hlukem a prasnosti.
V domé& musi byt trvale udrzovana Cistota.

Pravidelné platby a poplatky

Spolecenstvi vlastniki ma pravo dle svych stanov a pfijatych zdsad vyZadovat na svych ¢lenech
finan¢ni dhrady v pfimétené vysi za uUcelem zajisténi zdkonem poZadované Cinnosti tohoto
spolecenstvi a za ucelem provozu a trvalého zachovani technicky zpiisobilého stavu budovy.
Mg¢sicni platby, které mohou byt na vlastniky pfevedeny pfimo, na idrzbu a tklid objekti jsou
povinné a splatné dle spliatkového kalendafe uvedeného ve stanovach. VcEasnd thrada zaloh a
podilu na ndkladech spolecenstvi vlastnikii je jednou ze zdkladnich povinnosti kazdého
jednotlivého vlastnika a neplnéni této povinnosti je povaZovéno za vazné poruSeni téchto
pravidel, resp. stanov spolecenstvi vlastnikll a podléha pfijatym sankcim, které budou disledné
vymahany.

Ruseni klidu a ostatnich obyvatel

Uvnitt nebo vné€ jednotek nebo ve spoleCnych prostorich a prostranstvich nesmi byt
provozovana zadnad cinnost, kterd by hlukem ohroZovala a narusovala pohodu a pohodli
ostatnich obyvatel.
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4.2.

4.3.

44.

4.5.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

6.2

6.3

Vlastnik jednotky nesmi produkovat nepatfiény hluk uvnitf jednotky, v jejim okoli ani ve
spole¢nych prostordch nebo délat cokoli, co by obtéZovalo a znepiijemnovalo Zivot ostatnich
obyvatel. Vlastnik jednotky je odpovédny za ndjemniky a uZivatele své jednotky i za své hosty,
atoi v dobé své neptitomnosti.

Obyvatelé nesméji pouzivat chodby, schodiste, vstupy, haly, chodniky k jinym uceliim, nez ke
kterému jsou urceny tj. zejména ke vstupu a odchodu z bytu.

Pokud statutarni organ spoleCenstvi vlastnikli neudéli vyjimku, mohou se price v bytech
spojené s v&t§i hlucnosti nebo jinak omezujici ostatni vlastniky vykondvat v dobé od 9,00 do
18,00 hod., od pondéli do patku vcetné.

JestliZze obyvatel nebo ¢len jeho domdcnosti, jeho ndjemce nebo jeho host zplisobi Skodu na
vnitinich nebo vnéjSich malbiach nebo omitkach, povrchu podlah nebo vytahli nebo na
jakémkoli jiném spole¢ném majetku, je povinen ohlasit vzniklé Skody spravci objektu, ktery
obstard opravu v pfislusném rozsahu. Veskeré ndklady spojené s touto opravou pujdou k tiZi
toho vlastnika jednotky, ktery Skodu zpisobil. Pokud $kodu zpisobil ¢len domacnosti vlastnika
jednotky, ndjemce ¢i host, je za naklady na opravu odpovédny vlastnik jednotky.

Nebezpec¢né ¢innosti

KaZzdy obyvatel objektu musi udélat vSe, aby zabranil vzniku poZiru kdekoli v objektu. To
znamend, Ze kamkoli do objektu nesmi byt vndseny a kdekoli v objektu nesmi byt skladovany
predméty v tuhé, kapalné a plynné podobé, které by mohly samy zpUsobit pozar nebo riziko
jeho vzniku netimérné zvysovaly.

Z4dné véci, zv1aste hofici predméty jako cigarety, zdpalky nebo piedméty zabavné pyrotechniky
se nesmi vyhazovat z oken, dvefi, nebo ostatnich ¢asti objektu véetné spole€nych prostor.
Urcené osobé (napt. ostraha, spravce) dle rozhodnuti spolecenstvi vlastnikii a pouze se
souhlasem vlastnika jednotky mohou byt svéteny duplikéty klich od kazdé jednotky pro piipad
nebezpeci vzniku $kod na Zivoté, zdravi ¢i majetku. UloZeni kli¢t musi byt ochranéno proti
zneuZiti napf. uloZenim v trezoru. V piipad€, Ze kli¢ neni k dispozici a je potieba naléhavé
odvrétit nebezpeci vzniklé v jednotce a vlastnik neni k dosaZeni, vstup do bytu je mozné zjednat
silou (zpravidla za ucasti piislusnikil hasi¢ského zachranného sboru nebo policie) na naklady
vlastnika bytu. Tam, kde zdmky nelze odemknout klicem, ktery je k tomuto ucelu uloZen u
spravce klict, je v ptipade naléhavého odvraceni nebezpeci dovoleno vniknout do prostoru silou
na ndklady uZivatele tohoto prostoru.

Jestlize je jednotka chranéna alarmem, piislu$nd bezpe€nostni agentura musi byt oznidmena
prislusnému spravci objektu a ostraze.

Vlastnik jednotky nese odpovédnost za jakoukoli $Skodu na spole¢ném majetku zplsobenou
umyslné ¢i nedbalosti vlastnika jednotky, ¢lena jeho domécnosti, ndjemnika nebo jeho hostt.
Jakakoli dprava na nosnych 1 nenosnych konstrukcich v jednotkach podléha stavebnimu zdkonu
a piislusnym vyhlaSkdm s nim souvisejicim a vlastnik nesmi tyto zdsahy provadét bez souhlasu
(resp. ohlaseni) prisluSnych organti.

Z davodu pozarni a obecné bezpecnosti je zakdzano ponechdvat na schodistich, chodbéch i v
dalSich unikovych prostorach jakékoliv pfedméty ¢i nabytek, zvlasté pak takové, které mohou
zpusobit zranéni osob nebo zuzuji §itku pozarni tnikové cesty.

Cistota

Odpadky, odpadkové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni odpad, boty, koberce apod.
nesméji byt vyhazoviny, hromadény nebo skladovdny na chodbéch, schodiStich nebo na
spole¢nych prostranstvich.

Veskery odpad musi byt suchy, dobfe zabaleny a peclivé zavdzany v plastikovych pytlich pred
tim, neZ je umistén do kontejneru (odpadkové nadoby, mistnosti na odpadky). VSechny krabice
ddvané k odvozu odpadkid musi byt rozloZené a zplostélé. Do naddob na odpadky neni dovoleno
ddvat kusy nabytku.

Véci, ve statutu zakédzané, se nesmi skladovat ve spolenych prostordch a prostranstvich.
JestliZe i ptes to budou skladovany na vySe vyjmenovanych mistech, bude vinik upozornén, aby
je odstranil do 24 hodin, po uplynuti této lhlity budou tyto pfedméty odstranény na nédklady
vinika. Pokud vinik nebude zji$tén, budou tyto pfedméty odstranény na ndklady vSech vlastnikd.
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6.4 Obalovy material vétsiho rozsahu (napf. od nabytku a velkych domdécich spotiebicli) je povinen
zlikvidovat kazdy sdm na své ndklady anebo si dohodnout likvidaci v¢etné finan¢ni thrady se
spravcem objektu.

CL. 7 Vnéjsi vzhled

7.1 Zadné napisy, plakity, billboardy, inzerity nesméji byt umistovany nebo vztylovany na
spole€ném pozemku a ve spolenych prostordch. Na vnéjSim plasti budov a na jejich zvenku
viditelnych ¢&astech bez piedchoziho pisemného souhlasu statutdrniho organu spolecenstvi
vlastnikd.

7.2 Zadné markyzy, stinidla, zdstény, rolety, klimatizaéni jednotky, koufové kominy, radiové nebo
televizni antény nesmi viset nebo byt vztyCovdany na exteriéru budovy bez ptedchoziho
pisemného souhlasu statutarniho orgdnu spolecenstvi vlastnikd.

7.3 Zadné oploceni majetku nebo jiné konstrukéni zmény uvnité ¢ vné budovy, nové instalace
(telefonni draty, trubky, atd.) nebo jiné sluzby ménici a dopliujici vzhled fasddy nebo stén
spole¢nych prostor se nesmi provadét, aniz by ktomu byl ptfedchozi pisemny souhlas
statutdrniho organu spolecenstvi vlastniki.

7.4 Venkovni vzhled celého objektu nesmi byt v Zddném piipadé ménén vcetné natirani, Stukd,
cihel, zdbradli, betonu nebo dal§i vngjsi ¢ast budovy, aniZ by k tomu byl pfedchozi pisemny
souhlas statutdrniho orgdnu spolecenstvi vlastniki.

Cl. 8 Stehovani

8.1 Je povinnosti kazdého vlastnika jednotky ozndmit spravci jakékoli st€éhovani dovnitf nebo ven
z objektu. Veskeré st€hovani musi prob&hnout v dobé od 8,00 do 18,00 hod.

Cl. 9 Domaci zvirata

9.1 Vlastnici domdcich zvitat jsou odpovédni za Cistotu a za tklid po nich, pakliZe se tato zvitata
pohybuji po spole¢nych prostranstvich. VSichni psi musi byt drzeni na voditku a byt pod stalou
kontrolou odpové&dné osoby, pokud se pohybuji po spole¢ném prostranstvi. Jsou sou€asné povinni
dbét, aby nedochdzelo k ruSeni uzivaciho prava obyvatel domu.

9.2 Jestlize spravce objektu a statutdrni organ spolecenstvi vlastnikt na zdkladé¢ vlastni zkuSenosti a
svédectvi n¢kolika obyvatel objektu uznd, Zze doméci zvite obtéZuje ostatni obyvatele, pak toto
zvite nesmi byt v objektu dale pfechovavéano a do 15ti dni po pisemném vyrozuméni musi objekt
opustit, pokud jeho vlastnik nezjedna napravu jinym zptsobem.

Cl. 10 Bezpetnost

10.1 PoZaduje se velmi dirazné a striktné, aby obyvatelé domu neotvirali dvete osobam, které
neznaji.

10.2 Zairoven obyvatelé domu nesméji dovolit neznamym osobam vstup do objektu soucasné pii
vlastnim vstupu. Pokud obyvatelé vlastni elektronické vstupni €ipy, univerzalni klice.

10.3 Ztratu ¢i odcizeni klich od vstupu do objektu, jsou obyvatelé povinni neprodlené¢ oznamit
spravci.

10.4 Klice od spolecnych prostor a zatizeni domu, kde je omezen vstup, jsou dle rozhodnuti vyboru
SVJ uloZeny na ur¢eném misté.

10.5 Vlastnici bez pisemného souhlasu SVIJ instalovat na vn&jsi konstrukce jakdkoliv zafizeni a
predméty, nosniky parabolickych antén neni dovoleno upevniovat na zateplené ¢asti paneld.

10.6 Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu.

10.7 Bez souhlasu SVJ neni mozné vstupovat na sttechu budovy.

CL. 11 Obecn4 ustanoveni

11.1 V piipadé poruseni téchto pravidel a pfi vyCerpani vSech piipustnych opatfeni k népravée je
statutarni orgdn spolecenstvi vlastnikll povinen ostatnim vlastnikiim ozndmit druh porusent resp.
pfestupku a jméno vinika. Pokud bude Spolecenstvim vlastniki jednotek odsouhlasen systém a

velikost pokut, miiZe byt vinikovi uloZena pokuta v piislusné vysi. Pokuta pak plyne ve prospéch
majetku Spolecenstvi vlastnikd jednotek a bude piipocitina k pravidelnému mési¢nimu poplatku
a jeji zaplaceni bude poZadovano spolecn€ s nim.

11.2 Veskera poruseni téchto pravidel a na jejich zdklad€ uloZenych opatfeni budou hl4Sena a
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zaznamenana u spravce nebo statutarniho organu spoleCenstvi vlastnikd. Vedlo-li takové poruseni
ke vzniku Skody ¢i jiné tjmy, je vinik povinen tuto Skodu ¢i jinou Gjmu nahradit na vyzvu
spravce ¢i statutarniho orgdnu spolecenstvi.

11.3 Jakykoli protipravni stav vznikly v disledku poruseni pravnich predpisi, stanov nebo téchto
pravidel je osoba, kterd takovy stav zpUsobila, povinna na vyzvu statutdrniho organu
spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu odstranit. Nestane-li se tak v pfimétené 1huté, je
Spolecenstvi vlastnikid opravnéno takovy protipravni stav odstranit samo ¢i nechat odstranit
s vyuZitim tfetich osob, to vSe na naklady osoby, kterd protipravni stav zpisobila.

11.4 Domovni fad tvofi nedilnou soucast Stanov.
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